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Eva Melander Michael Lindberg
Telefon: 0606008070 Luddbacken 13
E-post: Eva.Melander@sbc.se 61633 Aby

Arsredovisning 2018

Bifogat finner ni ert original av arsredovisningen fér 2018. Vi ber er att noga granska och kontrollera handlingarna s3 att de &r
korrekta.

Kallelse

Kallelsen ska &verensstdmma med era stadgar (om stimman ska behandla nya stadgar bér kallelsen skickas minst 4 veckor
innan). Datum tid och plats ska anges. Kom ihag att fylla i uppgifterna p& Var Brf om ni valt att anvinda er av SBC:s mall. Far
ni in motioner ska dven dessa anges i dagordningen, samt delas ut till medlemmarna tillsammans med kallelsen. Vi

rekommenderar dven att styrelsen [dmnar sitt skriftliga stéliningstagande angdende eventuella motioner och bifogar dessa.

Arsredovisning

Innehaller férvaltningsberdttelse, resultat- och balansrékning samt tilldggsupplysningar.

Budget

Budgeten &r inte obligatorisk, men om den finns med som en punkt p& dagordningen maste den dock vara med. Var vanlig
meddela mig om ni vill ha den med i materialet som trycks till era medlemmar, om ni inte redan har angivit detta pa Var Brf.

Original for underskrift

Kontrollera att handlingarna &r korrekta. Styrelsen ska sedan skriva under arsredovisningen pa sista sidan dar namnen redan
finns angivna och darefter skicka den till er revisor. Nar revisorn &r klar med sin granskning ska han/hon skriva under
arsredovisningen och upprétta en revisionsberéttelse. Efter detta vill jag fa tillbaka kallelse, arsredovisning i original,
eventuella motioner med svar och budget samt revisionsberattelsen for upptryckning till féreningens medlemmar.

Jag behover fa tillbaka den paskrivna arsredovisningen och revisionsberéttelsen (samt eventuella motioner och budget) senast
3-5 veckor innan féreningsstdmman (beroende pa ndr ni maste skicka kallelsen) fér att hinna trycka upp arsredovisningarna
inkl. kallelse i tid. Observera att drsredovisningen trycks svart/vit med ett omslag i farg.

Tank pa att underskrivet och revisionspatecknat original samt revisionsberéttelse ska finnas tillgangligt pa stimman.

Verifikationer pa papper ska féreningen sjalv arkiverai 7 &r.

Med vanlig halsning

Eva Melander
Redovisningsekonom
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Karntradgarden i Aby

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2037.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder till nyttjande fér obegréansad tid.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-04-08
och nuvarande stadgar registrerades 2014-04-26 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen dr medlem i samféllighetsféreningen Brdvalla Samfallighetsforening. Féreningens andel &r 32 procent.
Samfalligheten forvaltar vdgar och gemensamma grénomraden.

Styrelsen

Bertil Michael Eric Lindberg Ledamot
Asa Eva Embla Lundqvist Ledamot
Susanna Elisabeth Wilhelmsson Ledamot
Martin Cristoffer Wittskog Ledamot
Robert Ake Olof Hultgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Rolf Svensson Ordinarie Extern Boka Redovisningsbyran Rolf Svensson AB

Valberedning
Mats Johansson
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2018-06-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Sate
Bravalla 4:4 2009 Norrkdping

Fullvérdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme, golvvarme och vattenradiatorer..

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av 18 smahus.

Vardedret dr 2011.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 920 m2, varav 1 920 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

13

5
P 0

|

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2037.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Malning av 3 st huskroppar 2017
Byte av forradsdorrar Lb 1,3,5,7,9 2016
och 11

Malning av 6st huskroppar 2015
Planerat underhall Ar
Malning av férradsdorrar 2020
Malning av altandérrar och runt 2021
fonster
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Karntradgarden i Aby
769616-9643

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Serviceavtal vdrmeanlaggning E.ON

Kollektivt tv-avtal Telia

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 787 896 642 469
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1247 440 1251639
Finansiella intakter 0 -123
Minskning kortfristiga fordringar 0 1538
Okning av 1angfristiga skulder 0 200 832
Okning av kortfristiga skulder 22 309 34 290
1269 749 1488 176
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 602 867 1021 250
Finansiella kostnader 315935 321 499
Okning av kortfristiga fordringar 21393 0
Minskning av langfristiga skulder 403 668 0
1343 863 1342749
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 713 783 787 896
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -74 114 145 427
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
.O\Criga Kapital- Reparitioner
Inztili/ti!f kostnader ) 2% Taxebundna
? 25% p kostnader
& 23%
i fof) Fastighets-
| avgift
\ 5%
Arsavgifter Avskriv- »\ Ovrig drift
79% ningar 16%

29%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetséret har endast I6pande underhall utférts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Kérntradgarden i Aby

Overlatelse- och pantsttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapséarets bérjan: 32

Tillkommande medlemmar: 8

Avgédende medlemmar; 7

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 33

Flerarsdversikt

769616-9643

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 511 508 499 491
Ldn/m? bostadsréattsyta 8 195 8 405 8 301 8324
Elkostnad/m? totalyta 5 4 4 4
Varmekostnad/m? totalyta 11 106 104 93
Vattenkostnad/m? totalyta 40 39 31 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 165 167 202 259
Soliditet (%) 61 61 61 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) -41 -466 -137 -1 064
Nettoomsattning (tkr) 1241 1248 1197 1245
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 920 m2 bostider.
Fordndringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 430 000 0 0 26 430 000
Fond for yttre underhall 454 930 412 194 -400 000 442736
S:a bundet eget kapital 26 884 930 412 194 -400 000 26 872 736
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 670751 -412 194 -65 517 -1 193 040
Arets resultat 032 -41 032 465 517 -465517
S:a ansamlad forlust -1711783 -453 226 400 000 -1 658 557
S:a eget kapital 25 173 147 -41 032 0 25214 179
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -41 032
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -1 258 557
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -412 194
summa balanserat resultat -1711783

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning dverfors -1711783

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Sida 6 av 13

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1241063 1247 932
~ Ovriga rérelseintakter Not 3 6 377 3707
Summa rorelseintakter 1247 440 1251639
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -484 237 -858 614
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 961 -139 216
Personalkostnader Not 6 -30 669 -23 420
Avskrivning av materiella Not 7 -369 670 -374 284
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -972 537 -1 395534
RORELSERESULTAT 274 903 -143 895
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 -123
Rantekostnader och liknande resultatposter -315 935 -321 499
Summa finansiella poster -315 935 -321 622
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -41 032 -465 517
ARETS RESULTAT -41 032 -465 517
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 40 431 189 40 799 349
Inventarier Not 9 0 1511
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 431 189 40 800 860
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 431 189 40 800 860
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 3309
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 804 911 854 322
Summa kortfristiga fordringar 804 911 857 631
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 804 911 857 631
SUMMA TILLGANGAR 41 236 100 41 658 491
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 430 000 26 430 000
Fond for yttre underhall Not 11 454 930 442 736
Summa bundet eget kapital 26 884 930 26 872 736
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 670 751 -1 193 040
Arets resultat -41 032 -465 517
Summa fritt eget kapital -1711783 -1 658 557
SUMMA EGET KAPITAL 25 173 147 25214 179
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 11 114 500 10 573 002
Summa langfristiga skulder 11 114 500 10 573 002
KKORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4620 168 5565 334
kreditinstitut

Leverantorsskulder 34 635 31420
Skatteskulder 139 482 113 646
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 154 168 160 910
intakter

Summa kortfristiga skulder 4948 453 5871310
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 236 100 41 658 491
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER )
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Markinventarier 10 &r 10 &r
Inventarier 5 ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 981 037 976 229
Vatten-/varmeintakter 260 063 271738
Oresutjamning o -37 -35
1241 063 1247 932
~Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 3767
Ovriga intakter 6 377 -60
6 377 3707
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snérdjning/sandning 48 204 36 000
Garage 6738 0
Forbrukningsmateriel 0 6 963
54 942 42 963
Reparationer
WS 0 1938
Varmeanldggning/undercentral 3701 5409
Ventilation 24 083 0
Elinstallationer 0 12 667
Vattenskada 0 11 362
27 784 31 376
Periodiskt underhall
~ Byggnad 0 400 000
0 400 000
Taxebundna kostnader
El 8 755 8 060
Varme 212 831 202 821
Vatten 77 025 74 607
298 611 285 488
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 592 29613
32 592 29 613
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 70 308 69 174
TOTALT DRIFTKOSTNADER 484 237 858 614
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 452 1226
Tele- och datakommunikation 17 986 19 582
Juridiska atgérder 0 13 000
Revisionsarvode extern revisor 8 588 7 650
Féreningskostnader 888 26 075
Fritids- och trivselkostnader 450 0
Forvaltningsarvode 33 839 32 620
Administration 1850 7 693
Korttidsinventarier 17 698 0
Konsultarvode 0 27 250
Bostadsratterna Sverige Ek For 4210 4120
87 961 139 216
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_Not6  PERSONALKOSTNADER 2013 2017

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstéllda.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 22 750 18 000
Loner 996 0
_Sociala kostnader - 6923 5420
30 669 23 420
Not7  AVSKRIVNINGAR - 201888 2017
Byggnad 366 173 366 173
Markinventarier 1986 1986
_Inventarier - 151 6125
369 670 374 284
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
B e —— - L L
Ackumulerade anskaffningsvirden
_Vid drets bérjan 42 404 862 42 404 862
Utgdende anskaffningsvirde 42 404 862 42 404 862

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan -1 605513 -1 237 354
Arets avskrivningar enligt plan -368 159 -368 159
Utgaende avskrivning enligt plan -1973 673 -1605 513
Planenligt restvirde vid arets slut 40 431 189 40 799 349
I restvérdet vid arets slut ingar mark med 6 000 000 6 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 18 780 000 13 656 000
_ Taxeringsvarde mark - 7 650 000 5886000
26 430 000 19 542 000
Uppdelning av taxeringsvirde
_Bostader - 26 430 000 19542000
26 430 000 19 542 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 30 625 30 625
Nyanskaffningar 0 0
_ Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 30 625 30 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -29 114 -22 989
Arets avskrivningar enligt plan -1511 -6 125
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -30 625 -29 114
Redovisat restvarde vid arets slut 0 1511
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 91128 66 426
Klientmedel hos SBC 713783 787 896
804 911 854 322
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid rets borjan 442 736 64 995
Reservering enligt stadgar 412 194 412 194
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -400 000 -34 453
Vid arets slut 454 930 442 736
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,350 % 592 500 598 500 2019-07-30
Handelsbanken 1,800 % 1 865 000 1 865 000 2019-12-30
Handelsbanken 1,350 % 1 865 000 1 865 000 2019-01-04
Handelsbanken 1,540 % 1827 696 1846 348 2020-12-01
Handelsbanken 2,150 % 2954172 2999 172 2020-12-30
Handelsbanken 1,540 % 3333634 3367 650 2020-12-01
Handelsbanken 1,330 % 3296 666 3296 666 2021-12-01
Handelsbanken 0 300000 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 15 734 668 16 138 336
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 620 168 -5 565 334
11 114 500 10 573 002

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 216 328 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 16 200 000 16 200 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -

Arvoden 22 750 18 000

Sociala avgifter 7 148 5 656

Ranta 18 628 33248

Avgifter och hyror 105 642 104 006

154 168 160 910

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

ABY den / 2019

Bertil Michael Eric Lindberg Asa Eva Embla Lundqvist
Ledamot Ledamot

Susanna Elisabeth Wilhelmsson Martin Cristoffer Wittskog
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2019

Rolf Svensson
Extern revisor
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